186-7-704-38
Kh. 2.12.2019 § 314

KAUPPAKIRJA

MYYJA Jiirvenpiifin kaupunki, 0126541-4
Seutulantie 12 i
04400 JARVENPAA

OSTAJA Rakennus Mattila Oy, 2552057-1
perustettavan yhtion lukuun
Terholantie 37a
04430 JARVENPAA

KAUPAN KOHDE
Kiinteistétunnus 186-7-704-38

Jirvenpéin kaupungin 7. kaupunginosan korttelissa 704 sijaitseva tontti 38.
Tontin pinta-ala on 795 m*.

Kaupan kohteena on asemakaavan mukainen liike- ja toimistorakennusten-
rakennusten rakennuspaikka osoitteessa Antoninkuja 2, 04400 Jarvenpéi.

Jarvenpiin kaupunginhallituksen p4itos 2.12.2019 § 314 on lainvoimainen.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on sataseitseméntoistatuhattaseitseménsataaneljadkymmentéviisi

(117.745) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
T#mén kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi té-

mién kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistoon siirtyvét ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteena olevaan kiinteistoon ei ole vahvistettu 31.1.2020 pdivétyn ra-
situstodistuksen mukaan mitééin lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavid

rasitteita tai rajoituksia.
4. Rasitteet ja kiiyttéoikeuden rajoitukset

Kaupan kohteena olevaan kiinteistdon kohdistuu 31.1.2020 péivétyn kiinteisto-
rekisteriotteen mukaiset rasitteet.
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5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyji vastaa kiinteistdistd suoritettavista veroista ja maksuista seké kiinteistod
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jilkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvin varainsiirtoveron.

Tontin lohkomiskulut (1036 €) peritién erikseen Jirvenpén kaupungin kiin-
teistotoimitusmaksutaksan 1 §:n mukaisesti.

6. Kohteeseen tutustuminen

7. Maaperi

Ostaja on kiynyt kiinteist6114. Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja
rajat sekd tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut néitd
seikkoja kaupan kohteesta esitetyist4 asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
teettimisestd ja maaperdn edellyttiimistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd
rakenteellisista ratkaisuista.

Myyij4 vastaa luovuttamansa maaperén puhtaudesta. Mikdli tontti todetaan
pilaantuneeksi, kaupunki vastaa pilaantuneen maaperén kunnostamiskus-
tannuksista. Maaperén puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja val-
vonnasta vastaa kaupungin valitsema konsultti joka on toimeksiantosuhtees-
sa kaupunkiin.

Kaupunki ei vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivét perustu Elyn
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn p#4tdkseen. Kaupunki ei my&s-
ki4n vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustan-
nuksista siltd osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteut-
tamisesta eikd siltd osin, kun toteuttaja séastd4 rakennushankkeeseen muu-
toin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetus-
kustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myds
ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Kaupunki ei my6skain vastaa vii-
vistyksesti johtuvista vahingoista, joita toteuttajan hankkeelle saattaa aiheu-
tua tontin maaperin puhdistamisesta.

Maaperai pidetizn pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperén pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epdherkilld alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja liikennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensd kéytetddn
ylempii ohjearvoa. Kaupunki téten padsaéntoisesti vastaa maaperén puhdis-
tuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin saakka.
Poikkeuksena pi4sainnosti ovat erityisen herkdt alueet, kuten lasten leikki-
paikat, mikili Ely on edellyttinyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen
johdosta antamassaan péitoksessaén.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperistd mahdollisesti 16ytyvéstd pilaantu-

mattomasta jitepitoisesta maasta. Mikili jitemaista arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittdvid
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kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja toteuttajan vélilld voi-
daan neuvotella edellyttiien, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd. Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperéstd on
voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain silté osin,
kun pilaantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustuneet kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Kaavakartat ja -méérdykset
5. Rakentamistapaohjeet

Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistdjd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:
1. Kaavakartat ja -méairdykset

9. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjirjestyksen ja hyviksytty-
jen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa kau-
panteosta siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi sii-
nd suorittaa rakennusjirjestyksen edellyttimédn hyviksyttivin kéytt6on-
ottotarkastuksen. Myyji voi hakemuksesta pidenti tdssé tarkoitettuja raken-
nusaikoja.

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistille, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tiss4 tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteistonomistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

11. Vallintarajoitus
Ostaja sitoutuu olemaan myymétté tai muutoin luovuttamatta edelleen nyt
myytyi tonttia rakentamattomana, ellei myyj4 anna tihén kirjallista suostu-
mustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10 mainitun sopimusehdon kiinteistdja
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin.

12. Katualue, vesihuolto ja puusto
Ostajan velvollisuus pitidé kunnossa ja puhtaana kiinteistoihin rajoittuva katu ja
yleinen alue méardytyvit sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdidetty sekd asianomaisessa
kunnallisessa sd@nndssd madrataén.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopéétosta
maank#ytts- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin kéyte-
td4n yleiseen liikkenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kiytt6on luovutettujen katujen osalta on sai-
detty ja médritty, ellei toisin ole sovittu.
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Kaupunki pidittss itselldén oikeuden ottaa edelli tarkoitetut tehtévét tai osan
niisté suorittaakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan todel-
lisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen, jonka kaupunki pdat-
tag. Lisiksi ostaja sitoutuu pitimétin kunnossa katualueella olevan tonttiin ra-
joittuvan viheralueen.

Kaupungin vesihuoltolaitos tulee perimaén kiinteistolta kulloinkin voimassa
olevan taksan ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa kaa-
taa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden aiheuttaessa
vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

13. Sopimussakko

14. Irtaimisto

Mikili ostaja laiminlyd kohdassa 9 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, osta-
ja sitoutuu suorittamaan myyjélle sopimussakkona 20% tontin kauppahinnasta
miirdajan umpeuduttua kultakin alkavalta viivistysvuodelta, kunnes velvoite
on suoritettu, kuitenkin enintdén kolme kertaa.

Jos ostaja luovuttaa tontin timén kauppakirjan vastaisesti rakentamattomana
edelleen, maksaa ostaja myyjille sopimussakkoa 100 % téssd kauppakirjassa
sovitusta tontin myyntihinnasta.

Rakentamisvelvoite-ehto sitoo ostajaa suhteessa kaupunkiin, vaikka tontti tai
asunto-/kiinteistoosakeyhtion osakekanta olisi luovutettu rakentamattomana
eteenpdin.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tiitéd sopimusta, ostaja on velvollinen korvaamaan
myyjille tistd aiheutuvan vahingon.
Tamin kiinteistokaupan yhteydess4 ei ole myyty irtaimistoa.

Tétd kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitivii kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Jarvenpédssid, 31. pdivand tammikuuta 2020

JARVENPAAN KAUPUNKI

tonttipadllikkd

T#mén luovutuksen hyviksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.
Paikka ja aika kuin edell4.

Rakennus Mattila Oy

L Bttt
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Kaupanvahvistajana todistan, etti tonttip#llikkd Tarja Kariniemi Jirvenpaén kaupungin
puolesta luovuttajana seki Jukka Mattila valtakirjalla Rakennus Mattila Oy:n puolesta luo-
vutuksensaajana ovat allekirjoittaneet timéan luovutuskirjan, ja ettd he ovat olleet yhté aikaa
lisn3 luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja to-
dennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykildssd saddetylld tavalla.

Jdrvenpisssid, 31. pdivind tammikuuta 2020

Jérvenpiin kaupungin
maanmittausinsindori,
tunnus 1867/4.
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VALTAKIRJA

Valtuutan Jukka Mattilan 290750-1193 allekirjoittamaan kauppakirjan ja rasitesopimuksen,
jotka liittyvét Jarvenpdin kaupungin ja Rakennus Mattilan viliseen kauppaan, tontti 186-7-
704-38 ja rasitte tontille 186-7-704-37.

Valtuuttaja: Jussi Mattila 270676-093V, Rakennus Mattila Oy 100% omistaja.

Jarvenpda 5.1.2020

Todistavat





